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Abstract:

The paper presents the experiences gained based on the project ,,at home despite the age”
the purpose of which was to create the first Model Apartment for Seniors (www.mimow-
ieku.pl). The Model Apartment for Seniors is a dwelling space with solutions, products
and technologies enabling older people to keep an independent live style as long possible
despite some disabilities which may emerge with the age. The idea originated in Germany,
the country with much greater senior population than Poland and where different solu-
tions to support the independence of the senior citizens are widely implemented. One of
them are exemplary apartments which are to promote among seniors and their caregivers
the solutions and products available on the market and thus, support the silver economy.

Wprowadzenie

W artykule przedstawione zostaly ogélne zalozenia, etapy oraz koszty uruchomie-
nia pierwszego w Polsce Wzorcowego Mieszkania Seniora. Autorzy artykutu samo-
dzielnie zaplanowali i przeprowadzili inwestycje, gldownie w oparciu o zasoby wtasne.
Sama idea przygotowania mieszkania dedykowanego osobom starszym zaczerpnie-
ta zostala z Niemiec, gdzie takie lokale z powodzeniem funkcjonuja od wielu lat.
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W pierwszej czedci artykutu przedstawione zostaly informacje o problematyce sta-
rzenia si¢ populacji oraz typowych barierach, jakie wystepuja w mieszkaniach senio-
réw. W dalszej czesci pracy Autorzy skupili sie na poszczegélnych etapach inwestycji,

z wyszczegllnieniem najwazniejszych elementow.

Mieszkanie na réznych etapach zycia

Polacy starszego pokolenia bardzo rzadko zmieniajg miejsce zamieszkania. Wiek-
sz0$¢ pozostaje w swoim M, do ktérego wprowadzila sie tuz po zatozeniu rodziny,
nieliczni zmienili je dzigki awansowi materialnemu, przeprowadzajac si¢ do wigksze-
go mieszania lub domu. W wielu przypadkach sg to przestrzenie niedostosowane do
wyzwan jakie niesie ze sobg podeszly wiek lokatoréow. Czy zatem powinni$my na sta-
ro$¢ zmienia¢ warunki zamieszkania? Przeprowadzac sie? Jesli tak, to dokad i kiedy?

Potrzeby mieszkaniowe zmieniaja si¢ wraz z wiekiem. Zmianom podlegaja tak
preferencje indywidualne, jak i te wynikajace z powigzan rodzinnych czy wielkosci
gospodarstwa domowego. Tradycyjnie pierwsze wlasne mieszkanie pojawia si¢ wraz
zalozeniem rodziny, ktére wraz z wzrostem mozliwosci finansowych, faktycznych po-
trzeb przestrzennych, jak i aspiracji zwigzanych z prestizem zamieniane jest na coraz
wigksze lokum, czesto w oddali od centrum osrodka miejskiego.

W starszym wieku nastepuje szereg istotnych zmian w wymaganiach wzgledem
mieszkan:

- na skutek usamodzielnienia si¢ dzieci oraz mozliwych przypadkéw owdowienia
nastepuje gwaltowny spadek w zapotrzebowaniu na przestrzen mieszkalng;

-z czasem pogarszajacy sie stan zdrowia sprawia, ze bardziej dotkliwy staje sie brak
ergonomicznych rozwigzan przestrzennych lub istnienie barier architektonicznych;

- nastepuje spadek mobilnosci przy jednoczesnym wzroscie potrzeb na ustugi
(np. zdrowotne) oraz konieczno$ci poszukiwania interakcji spotecznej poza domem,
czesto samotnie zamieszkiwanym;

- spadaja mozliwosci utrzymania dotychczasowego mieszkania na skutek skrom-
niejszych dochodéw po zaprzestaniu lub ograniczeniu dziatalnosci zawodowej, za$
gorsza kondycja fizyczna moze nie pozwala¢ na dotychczasowe zaangazowanie w prace
domowe.

Wobec powyzszego konieczna staje si¢ zmiana mieszkania. Momentem, w ktérym
powinno to nastgpic jest wiek 50-65 lat. Jest to okres po opuszczeniu domu przez dzieci,
a przed znacznym spadkiem odpornosci nas stres zwigzany z przeprowadzka, ktory
szacowany jest na czas po 65. roku zycia. Uwzgledniajg wspolczesna oczekiwang dlu-
gos¢ zycia, wynoszaca dla Polski ok 78 lat, mieszkanie dla seniora nie jest mieszkaniem
na ostatnie kilka lat Zycia, ale na co najmniej dwie dekady, czyli 1/3 dorostego zycia.

Seniorzy, czyli umownie osoby po 60. roku zycia (Dziennik Ustaw 2015 poz. 1705,
2015), stanowia obecnie % polskiego spoleczenstwa (stan na 2017 rok), zas okoto
roku 2040 beda stanowi¢ juz ponad jedna trzecig (34,4%) (GUS, 2014). Jeszcze nigdy
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w historii naszego kraju seniorzy nie stanowili tak licznej grupy spotecznej. Nie jest
ona jednorodna, lecz bardzo zréznicowana pod wzgledem:

— wieku - w grupie osob powyzej 65. roku Zycia moga znajdowac si¢ osoby 60-pa-
roletnie i ich 80-paroletni rodzice;

— stopnia sprawnosci fizycznej. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011
roku w Polsce jest 4,7 milionéw 0séb niepetnosprawnych, zas ponad potowa z nich
(54%) to osoby w wieku 60+ (GUS, 2013);

- poziomu zdolnosci poznawczych - wedlug szacunkéw obecnie w Polsce Zyje
300 tys. os6b z chorobg Alzheimera. Do roku 2050 liczba ta zwigkszy sie trzykrotnie
i wyniesie prawie milion (RPO, 2016). Osoby z zaawansowang demencja wymagaja
szczegolnej opieki i nie moga mieszka¢ samodzielnie;

— wyksztalcenia i posiadanych kompetencji zawodowych - im wyzsze tym np.
tatwiej jest seniorom korzysta¢ z nowych technologii

- réznego wzorca spedzania wolnego czasu i réznych nawykow konsumpcyjnych.

Znakomita czes$¢ senioréw w Polsce to osoby mieszkajace samodzielnie. Tylko nie-
wielka czg$¢ z nich korzysta ze wsparcia 0sob trzecich. Wiekszo$¢ z nich chce pozostaé
niezaleznym jak najdtuzej i nie korzystac z opieki instytucjonalne;j.

Gtéwne wady wspoétczesnych mieszkan senioréw

Wigkszo$¢ seniorow w Polsce mieszka w budynkach powstalych w okresie socjali-
zmu, wybudowanych w technologii wielkiej ptyty, do ktérych wprowadzili sie jako
mlodzi ludzie i ktérych nigdy nie opuscili. Budynki te maja wiele wad, szczegol-
nie w odniesieniu do specyficznych potrzeb 0séb starszych. Po pierwsze ich rzut nie
jest adaptowalny lub tylko w znikomym stopniu. Powoduje to, ze bariery architekto-
niczne utrudniajace samodzielne funkcjonowanie osob starszych sg niemozliwe do
usunig¢cia. Moga to by¢ na przyktad zbyt waskie przejscia i drzwi prowadzace do
pomieszczen, ktorych nie moze pokonac osoba na wézku inwalidzkim. Szczeg6lnym
wyzwaniem sg tazienki i toalety budowane najczesciej jako osobne, o bardzo niewiel-
kich gabarytach pomieszczenia. Ich polaczenie jest w wiekszosci systemow prefabry-
kacji niemozliwe do wykonania ze wzgledu na no$ny charakter $ciany dziatowej lub
umiejscowienie mie¢dzy toaleta a tazienka kanaléw wentylacyjnych i systeméw insta-
lacji. Warto zaznaczy¢, ze to wlasnie w tazienkach dochodzi najczesciej do groznych
upadkow, bedacych konsekwencja np. poslizgniecia si¢ lub utraty rownowagi przy
wychodzeniu z wanny. Zbyt male fazienki i toalety uniemozliwiajg korzystanie z nich
osobom niepelnosprawnym, ktoérych wérdd senioréw jest bardzo wiele. Z wiekiem
bowiem ryzyko niepelnosprawnosci rosnie. Moze by¢ ona skutkiem upadku i ztama-
nia kosci biodrowej badz tez choréb takich jak wylew czy choroba Parkinsona.
Kolejng, niezwykle duza niedogodnoscia jest brak wind w budynkach do 5 kon-
dygnacji. Nawet w budynkach wyposazonych w windy zwykle prowadzi do niej kilka
stopni, ktére dla osoby na wozku stanowia bariere niemozliwg do samodzielnego
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pokonania. Brak mozliwo$ci samodzielnego wyjscia na zewnatrz, skutkujacy izolacja
i osamotnieniem, jest istotnym czynnikiem przyczyniajacym sie do zachorowan na
depresje wsrod osob starszych.

Mankamentem mieszkan w blokach z wielkiej plyty jest zla izolacja akustyczna
pomieszczen, ktéra powoduje, ze dzwigki z sgsiednich mieszkan sa bardzo tatwo
styszalne. Jest pewnym paradoksem, ze pomimo stabnacego wraz z wiekiem zmystu
stuchu stajemy si¢ coraz bardziej wrazliwi na dzwigki. U oséb starszych odglosy
dochodzace z innych mieszkan lub z zewnatrz moga wywolywac irytacje i duzy dys-
komfort. Dlatego wazne jest, by zapewni¢ komfort akustyczny pomieszczen, w ktorych
przebywaja osoby starsze.

Oprocz barier architektonicznych, ktdre zmuszajg senioréw do zmiany miejsca
zamieszkania, niebagatelng role odgrywaja rowniez wysokie koszty utrzymania miesz-
kania. Ich zZrédlem jest czgsto zbyt duzy w stosunku do potrzeb metraz mieszkania,
skutkujacy koniecznoscig ponoszenia dodatkowych wydatkéw zwiazanych np. z ogrze-
waniem w zimie.

Samodzielnos¢ kluczem do sukcesu

Badania naukowe i wspolczesne trendy w opiece nad osobami starszymi pokazuja,
ze najskuteczniejszym sposobem utrzymania osob starszych w dobrej kondycji jest
podtrzymywanie mozliwo$ci samodzielnego, a tym samym pelnego godnosci i po-
czucia sprawczosci funkcjonowania (Bolz, 2010). Dodatkowo podkresla sie znacze-
nie niezmieniania miejsca zamieszkania w wieku podeszlym. Wiez z miejscem, lo-
kalnymi relacjami spolecznymi jest niezwykle istotna dla dobrostanu oséb starszych
(Mestheneos, 2011 ).

Dluzsza samodzielno$¢ oznacza takze znaczne ograniczenie kosztow opieki nad
osobami starszymi. Koszty te stanowig wyzwanie nie tylko w wymiarze indywidual-
nym - samych senioréw lub ich najblizszych, ale ogélnospotecznym. Choroby bedace
nastepstwem depresji czy tez urazéw doznanych w mieszkaniach senioréw wydatnie
obcigzajg system opieki zdrowotnej. Skuteczne polityki senioralne panstw zachodnich
zakladaja pomoc w zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych senioréw. Jest to
przyktad i dowodd na to, ze tak rozumiana profilaktyka jest bardziej optacalna od in-
terwencyjnej opieki zdrowotnej i spofeczne;j.

Obecnie $rednia liczba lat przezytych w zdrowiu (healthy life years) (EHLEIS Co-
untry Reports, 2013) po ukonczeniu 65. roku zycia w Polsce wynosi 8 lat (Eurostat,
2017). Np. Norwedzy po ukonczeniu 65. roku zycia maja przed soba jeszcze az 15 lat
w zdrowiu, czyli dwukrotnie wiecej niz Polacy (Eurostat, 2017). Jest to znacznie krdcej
niz w krajach zachodnich.

Cho¢ dysproporcje te moga mie¢ wiele zrédet (np. lepsza diagnostyka medyczna,
inne odzywianie, aktywnos¢ fizyczna, klimat etc.) z pewnoscig istotnym czynnikiem
sg uznac szeroko rozumiane warunki mieszkaniowe. Nalezy pamigta¢ ze mieszkania
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dostepne lub mieszkania budowane z myslg o seniorach umozliwiajace a nawet wspie-
rajace aktywny tryb zycia zmniejszaja wykluczenie (przestrzenne, spoteczne) oraz
stanowig element profilaktyki zdrowotnej jako bezpieczniejsze srodowisko zycia dla
0s6b z ograniczeniami. Za jedne z najczestszych wypadkow zagrazajacych zdrowiu
0s6b starszych uwaza si¢ upadki ( (Nowicki, Rzonca, Rudnicka-Drozak, Mlynarska
i Chemperek, 2015). Te za$ maja najczesciej miejsce w domu (Edbon-Kolarz i Mar-
cinkowski, 2011).

W Polsce brak jest na rynku mieszkaniowym oferty skierowanej dla senioréw to
znaczy mieszkan, ktorych uklad przestrzenny i wyposazenie pozwalatyby na samo-
dzielne funkcjonowanie mieszkancéw, mimo ograniczen zdrowotnych wynikajacych
z wieku.

Wzorcowe Mieszkanie Seniora - idea ,,u siebie mimo wieku”

W odpowiedzi na intensywne starzenie si¢ polskiego spoleczenstwa i brak odpo-
wiednich rozwigzan na rynku mieszkaniowym dr inz. arch. Agnieszka Ciesla i dr inz.
arch. Jan Ciesla podjeli decyzje o stworzeniu pierwszego w Polsce Wzorcowego
Mieszkania Seniora. Inicjatywe okresla hasto ,,u siebie mimo wieku”, ktore podkresla
cel projektu — umozliwienie seniorom pozostanie jak najdtuzej samodzielnym i nie-
zaleznym mimo rosnacych wraz z wiekiem niedomagan. Jest to catkowicie oddolna,
prywatna inicjatywa powstajaca przy udziale i zaangazowaniu producentéw. Miesz-
kanie znajduje si¢ na warszawskich Bielanach, w nowej inwestycji deweloperskiej
(budynek powstal wedtug warunkéw nowych technicznych z 2014 roku).

Idea Wzorcowego Mieszkania zostala zaczerpnieta z Niemiec, kraju gdzie proces
starzenia si¢ spoleczenstwa jest duzo bardziej zaawansowany i gdzie istnieje szereg
rozwigzan ulatwiajacych samodzielne funkcjonowanie oséb starszych. Wzorcowe
mieszkania dla senioréw (Musterwohnungen fiir Senioren) s3 bardzo popularne i wy-
stepuja nawet w niewielkich miejscowosciach rzedu 40 tys. mieszkancow. W wiek-
szych miastach jest ich czgsto nawet kilka. Majg one dwojaki cel. Z jednej strony stuza
uswiadamianiu senioréw na temat dostepnych na rynku rozwigzan, produktéw, a takze
ustug i technologii pozwalajacych na dluzsze pozostanie samodzielnym. Z drugiej
strony producenci i ustugodawcy maja mozliwo$¢ w takiej przestrzeni zaprezentowania
swojej oferty i skierowania jej do wiekszego grona potencjalnych nabywcéw, jakim
jest rosngca grupa senioréw (Lihs, 2013).

Wzorcowe Mieszkanie Seniora zostalo otwarte 26 wrze$nia 2016 roku. W ciagu
1,5 roku trwania projektu mieszkanie zostalo odwiedzone przez 1,5 tys. 0sdb, z ktérych
wigkszos$¢ stanowily osoby starsze i ich opiekunowie. Liczng grupa odwiedzajacych byli
takze architekci i projektanci wnetrz, jak rowniez deweloperzy planujacy inwestycje
tego typu. W mieszkaniu byli réwniez przedstawiciele urzedéw (w tym Ministerstwa
Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej) oraz samorzaddow.
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Mieszkanie wzorcowe seniora — wyposazenie

Dzigki zaangazowaniu 18 firm, producentéw majacych w swojej ofercie produkty
dedykowane seniorom udalo si¢ stworzy¢ obiekt na miare XXI wieku, pokazujacy jak
wspolczesnie moze mieszkac senior w Polsce. Wszystkie prezentowane w mieszkaniu
produkty s3 dostepne na polskim rynku.

Etapy realizacji i koszty

Wedlug literatury niemieckiej optymalne mieszkanie dla dwdch oséb powinno miec¢
powierzchnie ok. 60 m* (Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit, 2004).
Wzorcowe Mieszkanie ma powierzchni¢ 52 m?*. Taka powierzchnia mieszkania nie
jest rowniez przeskalowana w przypadku owdowienia i zajmowania go przez jedna
osobe.

Rekomendujemy, by przeprowadzka do mieszkania na staro$¢ miala miejsce miedzy
50 a 65 rokiem zycia. W okolicach 75. roku zycia, a wigc wraz z pojawieniem si¢ niedo-
magan zagrazajacych samodzielnosci (zgodnie ze wskaznikiem liczby lat w zdrowiu)
wskazane jest doposazenie badz przemeblowanie mieszkania, umozliwiajace dalsze
bezpieczne funkcjonowanie w nim. Dlatego podzieliliémy elementy wyposazenia
mieszkania na dwa etapy:

- pierwszy, gdy wprowadzamy si¢ do mieszkania jako 50-, 60-latkowie. Mieszkanie
przygotowywane jest do instalacji sprzetéw potrzebnych w przysztosci; likwidowane
s3 podstawowe bariery;

— dalsze, bedacy w istocie serig drobnych krokéw to uzupelnianie wyposazenia
w zaleznosci od potrzeb gdy pojawiaja sie pierwsze ograniczenia, najczesciej w oko-
licach 75 roku zycia.

Pierwszy etap

Podstawowg cecha mieszkania seniora jest jego dostepnos¢, zaréwno odnoszaca si¢
do budynku, jak i w obrebie samego mieszkania. Na tym etapie nalezy zapewni¢, by
rzut mieszkania zapewnial wygodna komunikacje, trakty mialy wystarczajace wy-
miary, a odpowiednie strefy mieszkania gotowe byly pod zabudowe. Warto tez by
materialy podtog i uklad instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej dawaty moz-
liwosci adaptacji.

Poprawnie przeprowadzony pierwszy etap nie jest kosztowny i prowadzi do unik-
niecia zawyzonych kosztéw instalacji i adaptacji pdzniej.

We Wzorcowym Mieszkaniu Seniora, w stosunku do wyjsciowego rzutu, przepro-
jektowano wszystkie $ciany (oddzielajaca salon od sypialni wymagala wzmocnienia).
Zdecydowano o polaczeniu salonu z kuchnig i catkowitej zmianie ukladu tazienki tak,
aby mogta z niej korzysta¢ osoba na wozku inwalidzkim. Wejscia do tazienki i sypialni
zostaty poszerzone do szerokoéci 90 cm. Sciany w lazience zostaly wzmocnione w celu
zwiekszenia ich wytrzymato$ci. Bardzo czestym problemem przy wykanczaniu miesz-
kan dla senioréw sa zbyt stabe $ciany, ktore nie wytrzymujg obcigzenia zwiazanego
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np. z zamontowanymi na nich pochwytami i siedziskami prysznicowymi. Zmiany
ukladu pomieszczen wprowadzono na etapie powstawania budynku i zostaly ujete
w cenie zakupu mieszkania.

Zdecydowano o umieszczeniu pralki w kuchni, w celu zwigkszenia powierzchni
manewrowej dla osoby bedacej na wézku inwalidzkim w fazience. W pierwszym okre-
sie zajmowania mieszkania mozna umiesci¢ pralke w tazience, ale nalezy przewidzie¢
instalacje pod jej montaz rowniez w kuchni.

Rysunek 1. Rzut mieszkania przed (po lewej) i po zmianach lokatorskich (po prawej) przysto-
sowujacych je do uzytkowania przez osobe na wozku inwalidzkim, opracowanie wlasne

Zmianom ulegta instalacja elektryczna — gniazdka i wlaczniki $wiatet zostaly zlokali-
zowane w innych niz pierwotnie miejscach oraz na nizszej niz standardowa wysokosci:
85 cm, ktora umozliwia obstuge przez osoby z niepelnosprawnosciami.

Podloga jest podstawowym elementem wyposazenia kazdego mieszkania. Odpo-
wiednio dobrana zapewni bezpieczne i trwate uzytkowanie na dlugie lata. Przy wy-
borze materialéw na podloge w mieszkaniu seniora nalezy zwroci¢ uwage na jej kilka
cech. Po pierwsze podloga powinna umozliwiac¢ latwe zmywanie i usuwanie kurzu.
Powinna tez zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikom poprzez minimalizacj¢ ryzyka
poslizgniecia si¢ dzigki antyposlizgowej powierzchni. Nalezy unika¢ wszelkich pro-
gow i réznic wysokosci, a takze dywanow, o ktdre osoba starsza mogtaby si¢ potkna¢.
Podlogi powinny by¢ tez wolne od wszelkich kabli i matych przedmiotéw.

W mieszkaniu zastosowane zostaly ptytki ceramiczne we wszystkich pomieszcze-
niach. Zdecydowano o uzyciu plytek ceramicznych, ktére majg znacznie wyzszg anty-
$cieralno$¢ niz inne elementy wykonczeniowe podltdg. Jest to istotne, gdyz kota wozkow
inwalidzkich badz chodzikéw po uzytkowaniu na zewnatrz niosa do mieszkania duzo
piasku i moglyby zarysowac podtoge z mniej odpornych materialéw. Ponadto, funkcja
mieszkania pokazowego, odwiedzanego przez bardzo duzg ilo§¢ 0séb przyczynita si¢
do wyboru tego materiatu wykonczeniowego. W przypadku zwyklego mieszkania do
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wykonczenia podtog rekomendowany jest rowniez parkiet (ze strukturg) jako element
naturalny i cieply. W mieszkaniu seniora nie powinno si¢ stosowa¢ wykonczen podtog
o I$nigcych i gladkich powierzchniach, bardzo miekkich, i z dtugim wlosiem.

W lazience, zgodnie z wytycznymi ,,bez barier” ptytki maja antyposlizgowos¢ R11,

za$ w pozostatych pomieszczeniach R10.

PRYSZNIC PODLOGOWY W LAZIENCE

W lazience zastosowano brodzik z odplywem podlogowym. Na calej powierzchni
wykonany zostal spadek w kierunku odplywu. Zastosowano réwniez ogrzewanie
podlogowe, aby podtoga w tazience byta przyjemniejsza dla uzytkownika, jak réw-
niez szybciej si¢ osuszala (pomimo zastosowania spadku i zastonki odpryski wody
moga wystepowac).

Waznym elementem sg tez baterie. Bateria pod prysznicem jest izolowana ter-
micznie, dzigki czemu nawet przy oparciu si¢ o nig nie doznamy groznego oparzenia.
Zaréwno z baterii prysznicowej, jak i umywalkowej moze korzysta¢ osoba z niedo-
wladem reki.

POKRYCIE SCIAN W LAZIENCE

Sciany w tazience zostaly wylozone matowymi ptytkami w kolorze biatym, posia-
dajacymi odpowiednie certyfikaty. Plytki $cienne powinny by¢ mozliwie neutralne
w kolorze i gladkie, bez deseni czy faktury. Wazne jest takze by nie mialy I$nien, ktore
negatywnie wplywaja na osoby starsze.

Rekomendujemy, aby tazienke przystosowano réwniez do montazu toalety suszaco-
-myjacej. Wymaga ona podigczenia do pradu i cieplej wody, dlatego te instalacje nalezy
doprowadzi¢ do stelaza/ $ciany, na ktorej zawisnie miska ustepowa. Samo urzadzenie
moze by¢ instalowane pdzniej. Niepelng alternatywy jest uwzglednienie mozliwosci
tzw. bidetki tj. przewodu natryskowego do higieny intymnej. Rozwigzanie to nie jest
jednak tak ergonomiczne jak wspomniane wyzej.

W fazience Wzorcowego Mieszkania Seniora zainstalowana zostala toaleta suszaco-
-myjaca Aquaclean 8000 firmy Geberit. Korzystajaca z niej osoba nie wymaga asysty
opiekuna, co pozytywnie wplywa na jej poczucie intymnosci i obniza koszty zwigzane
z oplaceniem opiekuna.

OSWIETLENIE

Oswietlenie to jeden z kluczowym elementéw mieszkania seniora. Z wiekiem traci-
my wzrok i potrzebujemy coraz wigcej $wiatta. Dlatego wazne jest aby mieszkanie
bylto dobrze nastonecznione i aby elementy wyposazenia oraz $ciany byly jasne i nie
pochlaniaty padajacego $wiatta. Na etapie zmiany aranzacji pomieszczen zmienione
zostalo usytuowanie i liczba punktéw $wietlnych.

Niezwykle waznym elementem mieszkania seniora jest o§wietlenie nocne, w listwie
podlogowej. Bardzo czesto do upadkéw dochodzi w nocy, kiedy seniorzy ida do fa-
zienki. Nie zaswiecajg gérnego $wiatla, badz zaswiecaja je i sa nim oslepieni, poniewaz
akomodacja oka u 0séb starszych jest duzo wolniejsza niz u mtodych. Skutkuje to
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wejsciem na bariere i upadek. Listwa oswietleniowa przy podlodze stanowi element
znaczgco zwiekszajacy bezpieczenstwo uzytkownika. Ze wzgledu na koniecznos¢ do-
prowadzenia pradu zaleca sig, by listwe zamontowa¢ w pierwszym etapie wykanczania
mieszkania lub przynajmniej umieszczenie stosownej instalacji zasilajacej. Dodatkowe
o$wietlenie zostalo zamontowane w zabudowie sypialni i kuchni.

KLIMATYZACJA

Jestesmy $wiadkami bezprecedensowych zmian klimatycznych na swiecie, ktére row-
niez beda miaty miejsce w naszym kraju. Wedlug prognoz klimat w naszym kraju,
szczegolnie w centralnej jego czesci, bedzie coraz bardziej suchy i goracy. Wedlug
obecnych badan w czasie fali upaléw $miertelnos¢ osob starszych wzrasta o okoto
20% (Moshammer i inni, 2009). Mozna domniemywa¢, ze wraz z dokonujacymi sie
zmianami klimatu ten odsetek bedzie coraz wyzszy. Dlatego tez coraz istotniejszym
elementem wyposazenia mieszkania seniora staje si¢ klimatyzacja. Ze wzgledu na
koniecznos¢ wykonania odpowiedniej instalacji odprowadzenia skroplin zaleca si¢
by montaz tych urzadzen wykona¢ w pierwszym etapie wykanczania mieszkania.
W mieszkaniu zostaly zainstalowane dwie jednostki wewnetrzne: w sypialni i w sa-
lonie, i jedna jednostka zewnetrzna. Ponadto w mieszaniu pracuje przenosny nawil-
zacz i oczyszczacz powietrza.

UMEBLOWANIE

Czes$¢ mebli i wyposazenia zamontowanych w pierwszym etapie bedzie stanowifa na-
sze docelowe umeblowanie. Takim docelowym umeblowaniem moze by¢ zabudowa
w przedpokoju. We Wzorcowym Mieszkaniu Seniora zostata wykonana na wymiar,
uwzgledniajac potrzeby uzytkownika wynikajace z niepelnosprawnosci. W szafach
zamontowano pantografy, dzieki ktérym osoba siedzaca moze siggnac¢ po ubrania
wiszace wyzej. Pantografy poczatkowo moga by¢ zastapione przez zwykle drazki.
Waznym elementem wyposazenia przedpokoju jest siedzisko/ faweczka, na ktorej
osoba starsza moze przysiaé¢ by zatozy¢ buty.

Po obu stronach 16zka, a takze nad nim wykonana zostala zabudowa na wymiar,
ktdrej koszt jednak nie powinien odbiegac od innych niewyspecjalizowanych rozwia-
zan. Na oknach zainstalowano zastony, ktérymi mozna sterowa¢ za pomocg pilota.
W pierwszym etapie zalecamy przynajmniej doprowadzenie stosowanego zasilania.
Uzupelnieniem s3 meble Vox w postaci biurka wraz z krzestem, stolika kawowego
i szatki pod telewizor.

Na $cianach w formie obrazéw zamontowane zostaly panele akustyczne zmniej-
szajace poglosy w pomieszczeniu. Komfort akustyczny ma olbrzymie znaczenie dla
0sob starszych. Im dzwigk jest czystszy tym jest lepiej styszalny, a osoba starsza moze
stuchac ciszej audycji radiowych badz telewizyjnych. Moga one pojawic si¢ na pozniej-
szym etapie uzytkowania mieszkania jako typowy element zagospodarowania $cian
zdjeciami pamigtkowymi lub grafikami.
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Sciany pomalowane zostaly bezpiecznymi dla zdrowia hypoalergicznymi farbami
marki Fluegger. Wyposazajac mieszkanie warto zwraca¢ uwage na materialy, ktére

beda wykorzystywane, aby byly jak najmniej szkodliwe dla zdrowia.

Dalszy etap

Wraz z pojawiajacymi sie dolegliwo$ciami i rosngca niepelnosprawnoscia (jak wspo-
mniano statystyczny Polak zyje ok. 73 lat w zdrowiu), nalezy w mieszkaniu wymieni¢
meble badz je doposazy¢ tak, abysmy jak najdtuzej mogli w nim samodzielnie funk-
cjonowal. Prezentowane w mieszkaniu wyposazenie jest bardzo wysokiej jakosci
i stuzy prezentacji wyjatkowych produktéw firm wspoélpracujacych. W projekcie sku-
pili$my si¢ na potrzebach os6b niepelnosprawnych ruchowo. Podkreslamy, ze wypo-
sazenie kazdego mieszkania nalezy dobra¢ do indywidualnych potrzeb i upodoban
uzytkownika.

W sypialni Wzorcowego Mieszkania Seniora znajduje si¢ podwdjne 16zko konty-
nentalne (wyzsze, posiadajace podwdjny materac) z mozliwoscia elektrycznej regulacji
polozenia materaca. Takie rozwigzanie jest bardzo komfortowe, zas niezbednym staje
sie w momencie wystapienia koniecznosci dluzszego przebywania w t6zku, takze
W pozycji polsiedzace;.

W salonie znajduje si¢ kanapa o wyzszym i krétszym niz standardowe siedzisku
(Gala Colezione), co ulatwia wstawanie i siadanie osobom starszym. Ponadto posiada
ona tez praktyczng funkcje spania, przydatng w razie przyjazdu gosci.

LAZIENKA

Pod prysznicem zamontowano siedzisko dunskiej firmy Pressalit, ktére ma mozli-
wos¢ zmiany polozenia w poziomie i pionie. Jest to bardzo innowacyjna funkcja,
szczegllnie przydatna w domach opieki i hotelach, gdzie wystepuje czesta rotacja
uzytkownikéw. W warunkach prywatnych siedzisko moze by¢ montowane na state
do $ciany. Umywalka posiada zintegrowane uchwyty, ktérych osoba starsza moze si¢
chwyci¢, a osoba na wozku moze trzymajac sie ich przyciagna¢ si¢ do umywalki (nie
ma wtedy potrzeby instalowania dodatkowych pochwytéw przy umywalkach). Umy-
walka jest podjezdna, tzn. nie znajduja si¢ pod nig szafki.

Lustro nad umywalka ma mozliwos¢ regulacji pochylenia, dzigki temu zobaczy sie
w nim osoba siedzaca, jak i stojaca. Zaleta takiego lustra jest tez mozliwo$¢ zakrycia
go recznikiem, w przypadku gdy korzystajaca z tazienki osoba z demencjg, odmowi
wykapania sie w ,,obecnosci” swojego odbicia, ktére uzna za obcg osobe.

Na uwage zasluguje zawiesie prysznicowe i kolucha umozliwiajace zastonigcie
zastony na calej jej szerokosci. Kolucha s3 tez wypinalne, tak wiec przy obcigzeniu
ich przez osobe tracaca réwnowage stopniowo zaczng sie wypinac, co zamortyzuje
upadek, ale nie spowoduje wyrwania zawiesia z sufitu i gwattownego upadku skutku-
jacego duzymi obrazeniami.

Wzdluz $cian oraz przy toalecie zamontowane zostaly pochwyty. Elementami
uzupelniajacymi jest dyspenser do mydta, szczotka toaletowa o dtuzszym kiju, pozwa-
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lajacym na korzystanie z niej bez nadmiernego schylania si¢ oraz szafka na kétkach,
na ktdrej mozna usig$¢ i przemiescic si¢ w strone np. umywalki. Producentem tych
sprzetow jest niemiecka firma Hewi.

OSWIETLENIE
Lampy, jakie zastosowano w salonie i kuchni to bardzo nowoczesne rozwigzania fir-
my Philips pozwalajgce na zmiane barwy i natezenia $wiatta. Swiatto wptywa na nasz
uklad hormonalny w znaczacy sposob. Jesli swiatlo jest zimne i ostre to pod jego
wplywem zacznie si¢ w nas wydziela¢ kortyzol, pobudzajacy i zwigkszajacy nasza
koncentracj¢. Jednak nadmierna ekspozycja na tego typu $wiatlo moze skutkowac
problemami z zas$nieciem, a u niektérych oséb moze wywolywac agresje. Z kolei
$wiatlo cieple i mniej intensywne, podobne do emitowanego przez zachodzace ston-
ce, powoduje wytwarzanie melatoniny, hormonu, ktérego czgsto osobom starszym
brakuje i musza go suplementowaé. Wystawienie si¢ na dzialanie odpowiedniego
swiatta wieczorem moze zmniejszy¢ konieczno$¢ podawania lekow nasennych. Za-
stosowano trzy lampy Hue Philipsa. System pozwala na stopniowa rozbudowe i daje
sie instalowa¢ w dobrze wykonanej tradycyjnej instalacji elektrycznej.

W sypialni zostala z kolei zawieszona wielokrotnie nagradzana za swdj design lampa
Philips Lirio, ktéra pozwala na regulacje jasnosci. Jej zaleta jest rowniez to, ze Swieci
calg swoja powierzchnig i nie oslepia lezacej osoby jednym, jaskrawym punktem.

KUCHNIA

Kuchnia we Wzorcowym Mieszkaniu Seniora jest rowniez przystosowana do ob-
stugi przez osobe niepelnosprawna. Dolne szafki znajduja sie na wysokosci powyzej
40 cm. Jest to wskazane poniewaz osoby starsze nie powinny si¢ zbytnio schyla¢. Po-
nizej 40 cm znajduje si¢ tez specjalne podciecie na stopy dla osoby bedacej na wozku
umozliwiajace jej maksymalne zblizenie sie do szafek. Blat kuchenny jest podjezd-
ny, tzn. nie ma pod nim szafek. Blat posiada regulowang wysokos¢, ktéra umozliwia
komfortowe korzystanie z niego przez osobe siedzaca jak i stojaca.

Poniewaz przestrzeni odstawczej w kuchni na nizszej wysokosci jest niewiele,
koniecznym bylo wykorzystanie szafek wiszacych. Zastosowano mechanizm firmy
Pressalit pozwalajacy na obnizenie szafki do poziomu, z ktérego osoba siedzgca moze
siegna¢ po produkty znajdujace si¢ w niej.

Bezpieczenstwo w kuchni zapewnia odpowiednia fatwos¢ obstugi przemyslanego
rozwigzania dla drzwi zaproponowane przez wyspecjalizowang firm¢ BLUM. Unoszone
fronty szafek gérnych pozwalajg na lepszy dostep do zawartosci mebli i ograniczaja
ryzyko kontuzji twarzy i glowy. Niezawodno$¢, trwato$¢, a przy odpowiednich syste-
mach dodatkowe wspomaganie mechaniczne pozwalaja przezwyciezy¢ ograniczenia
uzytkownika. Warto wspomnie¢ ze te okucia meblowe bywaja trwalsze od samego
materialu mebli. Mozna zatem przeprowadzi¢ modernizacje estetyczng kuchni pole-
gajac na dobrych i niezmienianych mechanizmach.
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W mieszkaniu sprzety AGD prezentuje Amica. Pralko-suszarka jest wskazanym
urzadzeniem dla oséb starszych. Dzigki funkeji suszenia osoby te nie muszg rozwieszac
mokrego i ciezkiego prania. Piekarnik (model zdobyt nagrode in-design) ma izolowa-
ng szybe, co minimalizuje ryzyko oparzenia si¢ bedacego skutkiem przypadkowego
oparcia. Plyta indukcyjna posiada funkcje sterowania okapem, bez koniecznosci
dodatkowych elementéw takich jak pilot.

Zastosowano wpuszczane uchwyty meblowe (Hewi), ktdre minimalizujg ryzyko
zahaczenia. Uchwyty majg kolor ciemnego antracytu (podobnie jak gniazdka i wlacz-
niki §wiatel), co pozwala na tatwiejsze ich dostrzezenie przez osoby niedowidzace.

Stol, krzesta oraz fotel to produkty czeskiej firmy TON. Krzesta i fotel pochodzg ze
specjalnie dedykowanej seniorom serii Santiago. Krzesla sg szersze i bardziej masywne,
przez co zapewniaja wiekszg stabilnos¢. Fotel wyposazony jest w kotka, dzigki czemu
mozna go przestawi¢ w dowolne miejsce, réwniez na balkon. Fotel ma mozliwo$¢
elektrycznej regulacji pochylenia siedziska i co wazne posiada wbudowany akumulator,
co sprawia, Ze nie ma wystajacego kabla, o ktéry moglibysmy sie potkna¢.

W przedpokoju bardzo przydatnym urzadzeniem jest z kolei elektroniczny wizjer
z duzym wyswietlaczem, umozliwiajacy osobie starszej, siedzacej na wézku badz ma-
jacej problemy ze wzrokiem, wyrazne dostrzezenie kto stoi na zewnatrz.

Koszty ogétem

W tabelach prezentujemy koszty w wyszczegoélnieniu na pierwszy i dalszy etap uzyt-
kowania mieszkania przez osobg starszg.

Tabela 1. Koszty elementéw instalowanych w pierwszym etapie uzytkowania

Nazwa elementu wykonczenia Koszt w zlotych

Koszt plytek podtogowych i tazienkowych 9000
Koszt prac glazurniczych wraz z instalacja ogrzewania podlogowego 15000
w lazience

Odplyw podtogowy Geberit 1400
Stelaz WC Geberit 1300
toaleta suszaco-myjaca Aquaclean 8000 firmy Geberit 15000
Umywalka wraz z osprzetem 3000
Lustro o zmiennym pochyleniu 2000
Baterie umywalkowa i prysznicowa 1500
Zawiesie prysznicowe 2000
koszt farb i malowania $cian 5800
Klimatyzacja — urzadzenia wraz z montazem 12000
Gniazdka i wlgczniki $wiatet 1500
Wyréwnanie powierzchni tarasu wraz pracami wykonczeniowymi 12000
Listwy przypodlogowe wraz z o$wietleniem LED + montaz 3600
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Zabudowa sypialni | 7000
Drzwi, futryny + montaz | 1000
Zabudowa przedpokoju | 6000
Razem I etap 99 100

Tabela 2. Koszty elementéw instalowanych w dalszych etapach uzytkowania
Nazwa elementu wykonczenia Koszt w zlotych

Lampy w salonie i kuchni 7000
Lampy w sypialni, tazience, przedpokoju 3000
Siedzisko prysznicowe Pressalit z regulacja gora/ dot 8000
Kurtyna i akcesoria tazienkowe 2000
Pochwyty i uchwyty w lazience (na $cianie i przy WC) 4000
Porecze w mieszkaniu 3000
Szafka na kétkach w tazience 2500
Szafka wiszaca 1500
Montaz sprzetu w fazience 2000
Lézko w sypialni Materasso 8000
Zabudowa kuchenna (ze zlewem i baterig, bez okuc¢) 13 000
Mechanizm obnizajacy szafki wiszace (szer. 1,8m) 8500
Mechanizm regulujacy potozenie blatu 5000
Okucia Blum 4500
Fotel, stot i krzesta Santiago Ton 18 000
Sprzet AGD Amica 8000
Kanapa (rozktadana) 3500
Stolik, szafka pod telewizor, biurko, krzesto 3000
Panele pochlaniajgce poglosy wraz z montazem 5000
Zastony w calym mieszkaniu wraz z systemem sterowania 4000
Wizjer elektroniczny 400
Suszarka nadcienna 500
Razem 114 400

Lacznie koszt wyposazenia mieszkania wynidst 213 500 zI. Potowa to koszty do
poniesienia na pierwszym etapie. Zawieraja one tez zakupy, ktdre zastepuja inne ko-
nieczne, mniej wyspecjalizowane sprzety, ktore s3 w mieszkaniu niezbedne: toaleta,
umywalka czy plytki. Istotne, ze zakupy zakwalifikowane do dalszych etapéw mozna
czynic stopniowo.

Ogot kosztow warto jednak poréwnac z kosztami pobytu w domach opieki, ktore
$rednio wynosza 5 tys. zlotych miesigcznie (Zarzadzenie nr 496/2018 Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy, 2018), (Iwanski, 2016). Wzorcowe Mieszkanie Seniora
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moze istotnie odroczy¢ konieczno$¢ pobytu w domu opieki réwnowazac co najmnie;j
wydatki na trzyletni pobyt.

Waznym aspektem inwestycji w mieszkanie mimo wieku jest jej potencjalnie mie-
dzypokoleniowy charakter. Zakup i wyposazenie takiego mieszkania poczyniony przez
dziecko, krewnego lub inng bliska seniorowi osob¢ moze stanowi¢ wyraz opieki be-
dacy dobrg alternatywa do kontrowersyjnego i wciaz nie cieszacego sie popularnoscia
»0ddania do domu starcéw”. Jest to wydatek nie na ustugi opiekuncze, a inwestycja
w samodzielno$¢ i godnos¢ i bezpieczenstwo bliskiej starszej osoby. Jednoczesnie
stanowi utrzymanie kapitalu w zasobie rodzinnym. Po nadejsciu nieuniknionego,
mieszkanie tak wyposazone moze by¢ obiektem na wynajem, za$ jego cechy tech-
niczne, ponadstandardowe rozwigzania wyraznie op6zniajg jego $mier¢ funkcjonalng
sprzyjajac wolniejszej deprecjacji.
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